UBND HUYEN PHONG THO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

P. NONG NGHIEP VA MOI TRUONG Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 223/TTr-PNN&MT Phong Thé, ngay 22 thing 4 nam 2025
TO TRINH

V/v cho phép chuyen muc dich sir dung dat doi voi 02 ho gia dinh, ca nhan tai cac
x: Sin Sudi Ho, Ma Li Pho huyén Phong Tho, tinh Lai Chau

Kinh giri: Uy ban nhan d4n huyén Phong Thé

Can ctr Luat Dat dai ngay 18/01/2024; Luat stra dbi, bd sung mdt sb didu
cia Luét Dit dai sb 31/2024/QH15, Luat Nha & sb 27/2023/QH15, Luét Kinh
doanh bit dong san sb 29/2023/QH15 va Ludt Céac té chic tin dung sb
32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024;

Can ¢t Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngiy 30/7/2024 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu ciia Luat Dat dai;

Can cir Nghi dinh sb 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phi quy
dinh vé tién str dung d4t, tién thué dat;

Cin ctr Thong tu sb 10/2024/TT-BTNMT ngay 3 1/7/2024 cta Bo Tai
nguyen va M01 trudng quy dmh vé hd so dia chinh, gidy chimg nhan quyén st
dung dit, quyén s tai san gan lién véi dat;

Cin ctr Quyét dinh s§ 45/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 ctiia UBND
tinh ban hanh bang gia dét giai doan 2020-2024 trén dia ban tinh Lai Chau;

Cin cr Quyét dinh s6 1074/QD-UBND ngay 26/7/2024 ctia UBND tinh vé
viéc phé duyét didu chinh Quy hoach sir dung d4t dén ndm 2030 huyén Phong Thé;

Cian cir Quyét dinh sb 1633/QD-UBND ngay 19/11/2024 ctia UBND tinh
vé viéc phé duyét quy trinh ndi bd giai quyét thu tuc hanh chinh trong linh vyc
d4t dai thudc pham vi chirc ning quan Iy ctia S& Tai nguyén va Mdi truong tinh
Lai Chau;

Cin ctr Quyét dinh sb 482/QD-UBND ngay 10/3/2025 cia UBND tinh vé
viéc phé duyét ké hoach str dung d4t ndm 2025 huyén Phong Thé;

Xét ho so xin chuyén muc dich sir dung dit ctia 6ng Vang A Xa va ong
Nguyén Huy Piec.

Phong Néng nghiép va Moi trudng trinh UBND huyén xem xét, quyét dinh
cho phép chuyén muc dich sir dung d4t v6i 6ng Vang A Xa va éng Nguyén Huy
Duc, v6i cac ndi dung sau:

I. Ong Vang A Xa

1. Qua trinh chuén bi, danh gia hd so xin chuyén muc dich sir dung dét

- Ngay 10/4/2025, Phong Néng nghiép va Moi truong nhan duoc hd so cia
6ng Vang A Xa, dia chi thuong tra tai: Ban Sin Subi HS, huyén Phong Th, tinh
Lai Chau xin chuyén muc dich 1.500 m? ctia thira dét s6 580 t& ban db dia chinh
s6 118 thudc ban Sin Subi H, x4 Sin Subi Hd, huyén Phong Thé, tinh Lai Chau.



- Tir ngay 11/4/2025 dén ngay 14/4/2025, tién hanh kiém tra, d4nh hd so tai
Cco quan.

- Ngay 15/4/2025, Phong Néng nghiép va Méi trudng da chi tri, phéi hop
UBND x4 Sin Subi Hb tién hanh kiém tra thuc dia d6i véi thira dat 6ng Vang A Xa
xin chuyén muc dich sir dung dét.

- Tr ngay 16/4/2025 dén ngay 22/4/2025, tién hanh kiém tra, danh hd so tai
CO quan.

2. Két qua danh gia vé hd so xin chuyén muc dich s dung dit

2.1. Vé thanh phan ho so

HO so xin chuyén muc dich sir dung d4t ctia 6ng Vang A Xa gdm cé:

- Pon xin chuyén muc dlch sir dung dit.

- 01 Glay chimg nhén qpyen str dung dt s6 CS 156904 (ban goc)
Nhu vay, thanh phan ho so day di, dam bao theo quy dinh tai diém a khoan

2 Piéu 44 Nghi dinh s6 102/2024/NBD-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh ph.

2.2. Ciin cik cho phép chuyén muc dich siv dung

Thira d4t s6 580 t& ban do sb 118 x3 Sin Sudi H, da dugc UBND huyén
Phong Thd cdp GCNQSP dit sé CS 156904 ngay 05/6/2024 véi dién tich
3.495,2 m% muc dich: P4t nwong riy trdng cdy hang nim khac; dién tich xin
chuyén muc dich sang dat thwong mai dich vu Ia 1.500 m?.

- V& quy hoach, ké hoach sir dung dat: Phi hop véi diéu chinh quy hoach
str dung ddt dén nam 2030 huyén Phong Thé dugc UBND tinh Lai Chéu phé
duyét tai Quyét dinh sé sb 1074/QD-UBND ngay 26/7/2024 va c6 trong Ké
hoach sir dung dat nam 2025 huyén Phong Thé dugc UBND tinh phé duyét tai
Quyét dinh sé 482/QD-UBND ngay 10/3/2025.

- V& hién trang sir dung dét, tinh trang tranh chép dit, vi pham phép luét
vé dét dai: Hién trang trén dit khong c6 nha, cong trinh x4y dung, sir dung dét
diing muyc dich, d4t khéng c6 tranh chép.

3. N6i dung dé nghi chuyén muc dich sir dung dat

Tir nhitng cin cir néu trén, ho so cta 6ng Vang A Xa du diéu kién chuyén
muc dich st dung dét theo quy dinh khoan 1 Diéu 44 Nghi dinh sb
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét
sé didu cta Luat D4t dai. Phong Nong nghiép va Moéi trudng dé nghi UBND
huyén Phong Thd xem xét, quyét dinh mot sb ndi dung nhu sau:

Cho phép 6ng Vang A X4, dia chi thuong tri: Ban Sin Subi HO, huyén
Phong Thé, tinh Lai Chéu dugc chuyén muc dich sir dung 1.500 m? d4t nuong
rdy trong cAy hang nim khéc tai thira dét sé 580, t& ban dd dia chinh s6 118
thudc ban Sin Sudi Ho, x& Sin Sudi Hb, huyén Phong Thd, tinh Lai Chau sang
muc dich dit thuong mai, dich vu va hinh thirc str dung d4t sau khi chuyén muc
dich 14 cho thué dét thu tién thué d4t hang nam.

Vi tri, ranh gidi thira d4t dugc xac dinh theo trich do ban dd dia chinh
thira dat s6 580 t& ban d6 dia chinh sb 118 x4 Sin Sudi H5 do Chi nhénh Vin
phong dang ky dét dai 13p ngay 10/4/2025.



Thoi han sir dung dét: 50 nam.

- 718,3 m? dat thuong mai, dich vu tai nong thon thude khu vue 2 vi tri 1,
gia dit 14 0,8% x 100.000 ddng/m? = 800 ddng/m?>.

- 781,7 m? dat thuong mai, dich vu tai ndng thon thude khu vuc 2 vi tri 2,
gia dat 13 0,8% x 70.000 d6ng/m? = 560 déng/m?.

(theo quy dinh tai khodn 1 Diéu 26 Nghi dinh sé 103/2024/NP-CP
ngay 30/7/2024 ciia Chinh phi: quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat).

Han ché trong viéc sir dung dét sau khi chuyén muc dich st dung dét: Khong.

II. Ong Nguyén Huy Dire

1. Qua trinh chuin bi, danh gia ho so xin chuyén muc dich sir dung dat

- Ngay 11/4/2025, Phong Néng nghiép va Moéi truong nhan duge hd so
ctia 6ng Nguyén Huy Dic, dia chi thuong trd tai: Thon Nhan Ly, xa Pong Ninh,
huyén Khoai Chau, tinh Hung Yén xin chuyén muc dich 1.809 m? cta thira dét
s6 117, to ban d6 dia chinh sb 43 x4 Ma Li Li Pho, huyén Phong Thé, tinh Lai
Chau cu thé nhu sau:

- Tir ngdy 14/4/2025 dén ngay 16/4/2025, tién hanh kiém tra, danh hd so
tai co quan.

- Ngay 17/4/2025, Phong Néong nghiép va Méi truong da chu tri, phéi hop
UBND xi Muodng So tién hanh kiém tra thuc dia d6i v6i thira dat ba Mao Thi
Thé xin chuyén muc dich sir dung dét.

- Tir ngay 18/4/2025 dén ngay 22/4/2025, tién hanh kiém tra, danh hd so
tai co quan.

2. Két qua danh gia veé ho so xin chuyén muc dich sir dung dat

2.1. Vé thanh phan hé so

Hb so xin chuyén muc dich sir dung dét ciia 5ng Nguyén Huy Dirc gbm cé:

- Pon xin chuyén muc dlch sir dung dét

-01 Glay chimg nhan quyen sur dung dét s6: CX 472344 (ban goc)
Nhu vay, thanh phan hd so ddy du, dam bao theo quy dinh tai diém a khoan

2 Diéu 44 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh ph.

2.2. Céin cir cho phép chuyén muc dich sir dung

Thira dat s6 117 t& ban d6 s6 43 xd Ma Li Pho, d4 duoc Giam déc Van
phong dang ky dat dai tinh Lai Chau cAp GCNQSD dét sé CX 472344 ngay
12/4/2022 véi dién tich 11.188 m?, muc dich sir dung: Dit trong cdy lau ndm. Dién
tich 6 ong Nguyén Huy Ptc xin chuyén muc dich sang dat & tai néng thon 13 1.809
m2, nim ngoai gidi han hanh lang an toan dudng bd Qubc 16 12.

- V& quy hoach, ké hoach sir dung dat: Phi hop véi diéu chinh quy hoach
stt dung dat dén nam 2030 huyén Phong Thé dugc UBND tinh Lai Chéu phé
duyét tai Quyét dinh s6 sé 1074/QD-UBND ngay 26/7/2024 va cb trong K&
hoach sir dung d4t nam 2025 huyén Phong Thé dugc UBND tinh phé duyét tai
Quyét dinh s6 482/QD-UBND ngay 10/3/2025.



- V& hién trang st dung dét, tinh trang tranh chp dét, vi pham phép luat
vé dét dai: Hién trang trén dit khong c6 nha, cong trinh xay dung, st dung dit
dtng muc dich, dt khéng cé tranh chép.

3. Noi dung dé nghi chuyén muc dich sir dung dat

Tir nhitng cin cir néu trén, hd so ciia dng Nguyén Huy Pirc da didu kién
chuyén muc dich sir dung dét theo quy dinh khoan 1 Piéu 44 Nghi dinh sb
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mét
s6 diéu cua Luat D4t dai. Phong Néng nghiép va Moi trudng d& nghi UBND
huyén Phong Thé xem xét, quyét dinh mot sé ndi dung nhu sau

Cho phép dng Nguyén Huy Pirc, dia chi thudng tri: Thon Nhan Ly, xa
Pong Ninh, huyén Khoai Chéu, tinh Hung Yén dugc chuyén muc dich st dung
1.809 m? d4t trong cay lau nam thudc thira dit s6 117 t& ban db dia chinh s6 43
thugc ban Pa Nam Cim, xa8 Ma Li Pho, huyén Phong Tho, tinh Lai Chau sang
muc dich dét & tai nong thén va hinh thire sir dung d4t sau khi chuyén muc dich
14 giao dét c6 thu tién st dung dat.

Vi tri, ranh gi6i thira d4t dugc xac dinh ménh trich do dia chinh thira dét
s6 117, to ban do sb 43 x4 Mudng So do Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai
lap ngay 11/4/2025.

Thoi han st dung dat: Lau dai.

Gi4 dat tinh tién s dung dat phai ndp cua loai dat sau khi chuyén muc
dich sir dung dat 1a: (370.000 - 35.000) dong/m? = 335.000 ddng/m> Trong do:
Gi4 loai dét truéc khi chuyén muc dich str dung dét 13 35.000 dong/m?® (ddt
trong cdy ldu ndm vi tri 1); gia loai dit sau khi chuyén muc dich sir dung dt 1a
370.000 ddng/m? (ddt & tai nong thén khu vwe 1, vi tri 1) theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 8 Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh pha
quy dinh vé tién sir dung dét, tién thué dét.

Han ché trong viéc st dung dat sau khi chuyén muc dich str dung dat:
Khong.

IIL. P& nghi UBND huyén giao nhiém vu cho cic co quan, don vi tb
chire, ca nhan thye hién nhw sau

3.1. Phong Nong nghiép va Moi truong

- Chuyén thong tin dia chinh thira d4t & D6i Thué lién huyén Phong Thd -
Sin Ho x4c dinh tién str dung d4t phai ndp, phi va 1& phi theo quy dinh.

- Chuyén hé so dén Chi nhanh Vin phong ding ky dé cép nhat, chinh 1y
co s& dit liéu dat dai, hd so dia chinh; chuyén két qua dén Bo phén Tiép nhén va
Tra két qua ciia UBND huyén dé tra cho ngudi sir dung dét.

- Chu tri, phdi hop véi UBND céc xa: Sin Sudi HO, Ma Li Pho va céc co
quan, don vi c6 lién quan x4c dinh méc giéi va ban giao dét trén thuc dia cho nguoi
str dung dat.

3.2. Dji Thué lién huyén Phong Tho - Sin Ho

- Xac dinh tién st dung dét phai ndp, ban hanh Thong bdo ndp tién sir
dung dat giri cho nguoi sir dung dat.



- Xé4c nhan hoan thanh viéc ndp tién sir dung dét, giri Thong béo két qua
cho Phong Noéng nghi€p va Méi truong.

3.3. Chi nhdnh Vin phong ding ky dit dai

- Cap nhat, chinh Iy co s dit liéu dét dai, hd so dia chinh.

- Phdi hop vé6i Phong Néng nghiép va Méi trudong, UBND cac xa: Sin
Sudi Ho, Ma Li Pho va céc co quan, don vi ¢6 lién quan thuc hién ban giao dit
trén thuc dia cho ngudi st dung dét.

3.4. UBND cdc xd: Sin Sudi H6, Ma Li Pho

Phéi hop véi cac co quan lién quan ban giao dat trén thuc dia cho nguoi st
dung d4t; thuong xuyén kiém tra, gidm sat viéc sir dung dat ding muc dich, kip
thoi phat hién va xir Iy cac vi pham vé dat dai, moi trudng ctia ngudi st dung dét
theo quy dinh (néu c6).

3.5. Ngwoi siv dung dit (6ng Vang A Xa, ong Nguyén Huy Dirc)

Nop day di tién sir dung dit theo Thong bao ctia Poi Thué lién huyén
Phong Thd - Sin H, sir dung d4t diing muc dich, ranh gi6i. Trude khi xdy dung
nha, céng trinh phai thuc hién tha tuc cip phép x4y dung theo quy dinh ciia phép
luét hién hanh.

Phong Nong nghiép va Méi truong trinh UBND huyén xem xét./.

Noi nhgn: KT. TRUONG PHONG
ey PHO TRUONG PHONG

Tran Ngoc Phwong
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